Provisionsfrei fur Kaufer! Wohn-und Geschaftshaus in bester

Lage Taunusstein-Bleidenstadt

Objektart:

Grundstuicksflache:
Wohnflache ca.:
Gewerbeflache ca:
Etage(n):
Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:

Endenergieverbrauch:
Objektzustand:
Baujahr:
Energieeffizenzklasse:

Letzte Modernisierung/
Sanierung:

Anzahl der Parkflachen:

CLA USSEN Immobilien

Wohn- und
Geschaftshaus

191,00 m2

94,48 m=2

220,78 m2

2
Verbrauchsausweis
Zentralheizung
Gas

78,60 kWh/(m2*a)
Gepflegt

2008

C

2008

5

65232 Taunusstein

Vermietbare Flache:

Kaufpreis:
Kaufpreis pro m2:

Scout-ID:
Objekt-Nr.:

315,26 m?
895.000,00 EUR
2.839,00 EUR

116069734
1201_

Ihr Ansprechpartner:

Claussen Immobilien

Frau Maja Claussen

E-Mail: info@claussen-immobilien.de

Tel: +49 611 74344

Mobil: +49 171 6262020

Fax: +49 611 74345

Web: http://www.claussen-immobilien.de

Mieteinnahmen p.a. (Soll): 41.311,00 EUR
Mieteinnahmen p.a. (Ist) : 31.311,00 EUR

Powered by ImmobilienScout24



Provisionsfrei flir Kdufer! Wohn-und Geschdftshaus in bester Lage Taunusstein-Bleidenstadt

CLAUSSEN

65232 Taunusstein

Vermietbare
Flache:

Kaufpreis:
Kaufpreis pro m2:

Objektbeschreibung:

315,26 m2

Hochwertig in 1969 erbautes, in 2008 kernsaniertes
Wohn- und Geschéftshaus in bester Lage im Ortskern
von Taunusstein-Bleidenstadt.

Das Wohn- und Geschéftshaus unterteilt sich in:
EG: ca. 107,42 m2 Blro

0OG: ca. 113,36 m2 Buro

DG: ca. 94,48 m2 Wohnung

KG: ca. 74,70 m2

Die Gewerbeflachen im EG und OG sind vermietet, die
groBzigige Pentwohnung im DG ist frei und sofort
verfiigbar.

Diese Immobilie ist flir den Kaufer provisionsfrei. Wir

haben einen qualifizierten Alleinauftrag und werden
vom Verkdaufer bezahlt.

Ausstattung:

895.000,00 EUR
2.839,00 EUR

In nur wenigen Kilometern sind die Kurstadt
Wiesbaden, die Autobahnauffahrt Idstein A3, der
Rheingau und Mainz sehr gut zu erreichen, zum
Frankfurter Flughafen fahren Sie ca. 40 Minuten.

Sonstiges:

Gewerbeflachen in EG und OG:

* bodentiefe Fensterelemente

* elektrische Rollladen

* FuBbodenheizung

* variable Raumaufteilung im EG

Das Erdgeschoss verfiigt (iber zwei getrennte Eingdnge.

* Aufzug

* hochwertiges Treppenhaus

* SAT Anlage

* Alarmanlagen Vorbereitung

* stabile Holzhitte flr Gerate im hinteren
Aussenbereich

Penthouse-Wohnung im DG :

* groBzigiger Grundriss

* hochwertiger Fliesen und echter Parkettboden i
* 2 barrieferfreie Bader

* hochwertige Einbaukliche mit Mielegerdten

* Balkon/Loggia

* Aufzug bis direkt zur Eingangstur.

* Gaszentralheizung

* Bodeneinschubtreppe zum Speicher.

Lage:

Taunusstein liegt ca. 9 km nordwestlich von Wiesbaden
und ist mit etwa 30.000 Einwohnern die groBte Stadt
im Rheingau-Taunus-Kreis.

Der groBte Taunussteiner Stadtteil ist Bleidenstadt;
Dank der Hohenlage genieBen Sie hier zum einen gute
Luft, ruhiges Wohnen in einer herrlichen Umgebung,
zum anderen eine ausgezeichnete Infrastruktur und
kurze Wege in das gesamte Rhein-Main-Gebiet.
Bleidenstadt bietet vielfdltige Freizeiteinrichtungen, alle
Einkaufsmoglichkeiten, ein gutes kulturelles Angebot
sowie Schulen und Kindergarten.

In nur wenigen Kilometern sind die Kurstadt

Auf dem direkt angrenzenden gepachteten Grundstiick
befinden sich 5 Pkw-Stellplatze die von den
Eigentiimern komplett abgelést wurden
(Grundbuchrechtlich gesichert).

Die hier gemachten Angaben beruhen auf
Informationen, die wir flir verlasslich halten - weil sie
uns aber von Dritten Gbermittelt wurden, kénnen wir
keine Gewahr fir Vollstandigkeit oder Richtigkeit
Ubernehmen.

Unsere Angebote erfolgen freibleibend und
unverbindlich - Irrtiimer, Anderungen oder
Zwischenverkauf muissen vorbehalten bleiben.

Nutzen auch Sie unsere profunde Markterfahrung (seit
1984) und groBen Kundenstamm und nehmen unseren
Service fir Immobilieneigentimer/Vermieter in
Anspruch:

Wir ermitteln den marktgerechten Miet-/Kaufpreis fir
Ihre Immobilie und beraten Sie Uber die optimale
Vermarktungsstrategie.

Ihre Zufriedenheit ist unser Ziel - wir freuen uns auf
Ihre Kontaktaufnahme!

C L/’\ lj SS EN Immobilien

r

Hausansicht
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Provisionsfrei fiir Kaufer! Wohn-und Geschaftshaus in bester Lage Taunusstein-Bleidenstadt

65232 Taunusstein

Vermietbare 315,26 m2
Flache:
Kaufpreis: 895.000,00 EUR

Kaufpreis pro m2: 2.839,00 EUR

Pentwohnung 1 Pentwohnung 2

Pentwohnung 3

Ausblick
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Provisionsfrei fiir Kaufer! Wohn-und Geschaftshaus in bester Lage Taunusstein-Bleidenstadt

65232 Taunusstein

Vermietbare 315,26 m2
Flache:
Kaufpreis: 895.000,00 EUR

Kaufpreis pro m2: 2.839,00 EUR

°CLAUSSENE

Pentwohnung 4 Pentwohnung 5

Pentwohnung 6

Pentwohnung 7
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Provisionsfrei fiir Kaufer! Wohn-und Geschaftshaus in bester Lage Taunusstein-Bleidenstadt

65232 Taunusstein

Vermietbare 315,26 m2
Flache:
Kaufpreis: 895.000,00 EUR

Kaufpreis pro m2: 2.839,00 EUR

|
: ,_ W ,/& i g
"CLAUSSEN IMMOBILIEN dg AUSSEN .MMC

Pentwohnung 8 Aufzug zur Pentwohnung

0G1

0G 2
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Provisionsfrei fiir Kaufer! Wohn-und Geschaftshaus in bester Lage Taunusstein-Bleidenstadt

65232 Taunusstein

Vermietbare 315,26 m2
Flache:
Kaufpreis: 895.000,00 EUR

Kaufpreis pro m2: 2.839,00 EUR

0G 3 0G 4

OG5

0G 6
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Provisionsfrei fiir Kaufer! Wohn-und Geschaftshaus in bester Lage Taunusstein-Bleidenstadt

65232 Taunusstein

Vermietbare 315,26 m2
Flache:
Kaufpreis: 895.000,00 EUR

Kaufpreis pro m2: 2.839,00 EUR

oG 7 0G 8

0G 9

EG 1
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Provisionsfrei fiir Kaufer! Wohn-und Geschaftshaus in bester Lage Taunusstein-Bleidenstadt

65232 Taunusstein

Vermietbare 315,26 m2
Flache:
Kaufpreis: 895.000,00 EUR

Kaufpreis pro m2: 2.839,00 EUR

AN
MMOBILIEN

EG 2 EG 3

EG 4

EG5
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Provisionsfrei fiir Kaufer! Wohn-und Geschaftshaus in bester Lage Taunusstein-Bleidenstadt

65232 Taunusstein

Vermietbare 315,26 m2
Flache:
Kaufpreis: 895.000,00 EUR

Kaufpreis pro m2: 2.839,00 EUR

| IMMOBILIEN °CLAUSSEN'1MMOBILIEN

EG 6 EG7

',\‘/. ;

\USSEN IMMOBILIEN

Aufzug Rickfront
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Provisionsfrei fiir Kaufer! Wohn-und Geschaftshaus in bester Lage Taunusstein-Bleidenstadt

65232 Taunusstein

Vermietbare 315,26 m2
Flache:
Kaufpreis: 895.000,00 EUR

Kaufpreis pro m2: 2.839,00 EUR

Stellplatze
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Provisionsfrei fiir Kdufer! Wohn-und Geschdftshaus in bester Lage Taunusstein-Bleidenstadt

65232 Taunusstein

Vermietbare 315,26 m2
Flache:
Kaufpreis: 895.000,00 EUR

Kaufpreis pro m2: 2.839,00 EUR
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Provisionsfrei fiir Kaufer! Wohn-und Geschaftshaus in bester Lage Taunusstein-Bleidenstadt

65232 Taunusstein

Vermietbare
Flache:

Kaufpreis:
Kaufpreis pro m2:

315,26 m2

895.000,00 EUR
2.839,00 EUR
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Provisionsfrei fiir Kdufer! Wohn-und Geschdftshaus in bester Lage Taunusstein-Bleidenstadt

CLAUSSEN immabiter 65232 Taunusstein
Vermietbare 315,26 m2
Flache:
Kaufpreis: 895.000,00 EUR

Kaufpreis pro m2: 2.839,00 EUR
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Provisionsfrei fiir Kdufer! Wohn-und Geschéftshaus in bester Lage Taunusstein-Bleidenstadt

65232 Taunusstein

Vermietbare 315,26 m2
Flache:
Kaufpreis: 895.000,00 EUR

Kaufpreis pro m2: 2.839,00 EUR
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Provisionsfrei fiir Kdufer! Wohn-und Geschaftshaus in bester Lage Taunusstein-Bleidenstadt

65232 Taunusstein

Vermietbare
Flache:

Kaufpreis:

315,26 m2

895.000,00 EUR
Kaufpreis pro m2: 2.839,00 EUR
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