Provisionsfrei fur Kaufer! 2-Zimmer-Terrassenwohnung mit EBK in

Hochheim

CLAUSSEN

Objektart:
Wohnflache ca.

Etage(n):
Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergieverbrauch:
Objektzustand:

Baujahr:
Energieeffizienzklasse:
Baujahr laut Energieausweis:
Letzte Modernisierung/ Sanierung:
Personenaufzug:

Eigentumswohnung
61,34 m2

16
Verbrauchsausweis
Fernwarme
Fernwarme

92,70 kWh/(m2*a)
Saniert

1969

C

1969

2019

Ja

65239 Hochheim

Vermietbare Flache: 61,34 m2
Kaufpreis: 229.000,00 EUR
Kaufpreis pro mz 3.733,00 EUR
Scout-ID: 133319203
Objekt-Nr.: 1286ro

lhr Ansprechpartner:
Claussen Immobilien
Frau Maja Claussen

Immo
Scout2e

FREMIUM

PARTHER

E-Mail: info@claussen-immobilien.de

Tel: +49 611 74344
Mobil: +49 171 6262020
Fax: +49 611 74345

Web: http://www.claussen-immobilien.de

Mieteinnahmen p.a. (Soll):

7.140,00 EUR
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Provisionsfrei flr Kaufer! 2-Zimmer-Terrassenwohnung mit EBK in Hochheim

65239 Hochheim

Vermietbare Flache:
Kaufpreis:
Kaufpreis pro mz

61,34 m?

Objektbeschreibung:

229.000,00 EUR
3.733,00 EUR

Lage:

Modernisierte 2-Zi-Wohnung mit groBzigiger Terrasse im
beliebten Hochheim mit bester Verkehrsanbindung, fuBlaufig zu
allen Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten.

In einer sehr gepflegten, zu ca. 50% von Eigentimern
bewohnten Wohnanlage mit 62 Einheiten liegt die angebotene
Wohnung im Erdgeschoss mit einer schénen mit Kirschlorbeer
eingewachsenen Terrasse.

Die Wohnung besticht mit einem sehr gelungenen Grundriss.

Die einladende Diele hat praktische Einbauschréanke.

Das Wohnzimmer ist gro3ztigig und bietet auch Platz fur einen
groBen Esstisch.

GroBe Fenster zu zwei Himmelsrichtungen lassen viel Licht
herein, der Deko-Kamin ist ein weiteres Highlight.

Vom Wohnzimmer erreichen Sie die teillberdachte Terrasse mit
Markise und praktischem Abstellschrank.

Die Kuche liegt neben dem Essbereich und ist bereits mit einer
modernen Einbaukiche ausgestattet.

Der private Bereich bietet Schlafzimmer und ein geschmackvoll
modernisiertes Bad mit groBzugiger Dusche, Waschtisch, WC
und Waschmaschinenanschluss.

Ein Abstellraum im Keller rundet das Angebot ab.

Fur die Hausbewohner gibt es Gemeinschaftsparkplatze,
Fahrradkeller und Waschkeller mit hauseigenen
Waschmaschinen und Trockner.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von den Vorzligen dieser
Wohnung uberzeugen.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage - bitte ausschlieBlich
SCHRIFTLICH unter Angabe von Namen, Anschrift und
Telefonnummer. Danke.

Ausstattung:

Hochheim, die Wein- und Sektstadt mitten im Rhein-Main-Gebiet,
bietet einen hohen Wohn- und Freizeitwert.

Alle Dinge des taglichen Bedarfs (Supermarkte, Backereien,
Arzte, Apotheken, Bildungs- und Betreuungseinrichtungen u.a.)
befinden sich in unmittelbarer N&he der angebotenen Wohnung
und sind gut fuBlaufig erreichbar.

Es gibt ein vielféltiges Freizeitangebot. Die romantische Altstadt
bietet schdéne Fachwerkhauser, gemutliche StrauBenwirtschaften
sowie zahlreiche Cafés und Restaurants. Beliebte Feste sind der
Hochheimer Markt und das Hochheimer Weinfest.

In wenigen Minuten sind Sie auBerdem in den Weinbergen,
perfekt zum Jogging oder flr ausgedehnte Spaziergange.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl per Auto als auch mit dem
offentlichen Nahverkehr hervorragend.

Die Landeshauptstadt Mainz ist ca. 9 Kilometer und die
Landeshauptstadt Wiesbaden ist ca. 14 Kilometer entfernt. Mit
der S-Bahn und durch die sehr guten Autobahnverbindungen ist
die Frankfurter Innenstadt in ca. 30 Minuten und der Flughafen
Rhein-Main in ca. 20 Minuten zu erreichen.

Sonstiges:

- Einbauktche in 2011 fir ca. € 8.000.- angeschafft. Elektrogerate
(Geschirrspilmaschine, Backofen, Cerankochfeld) in 2019
erneuert. Kiihlschrank gehért nicht dazu

- 2018: Badezimmer komplett modernisiert (ilbergrofe Dusche
mit Glastir, Waschtisch mit Unterschrank, Spiegelschrank,
Hange-WC, Handtuchheizkdrper, Anschluss fir eigene
Waschmaschine)

- 2018: neue Wandfliesen Kiiche und Wohnung neu tapeziert und
gestrichen

- 2019: neue Terrassenbodenfliesen und neue Markise

- 2020: neue Kunststoff-Fenster mit Isolierverglasung

- Kunststoff-Rollladen an allen Fenstern

- PVC-Boden in der gesamten Wohnung inkl. Kiiche

- weiBBe Einbauschranke Diele

- Schrank auf Terrasse

- Deko-Kamin im Wohnzimmer

- weiB3e Innentlren mit modernen Beschlagen

- Gegensprechanlage mit Offner

- Fernwarmeheizung mit Warmwasserversorgung

- Fernsehanschluss: Kabelfernsehen

Die Immobilie ist zur Zeit von den Eigentimern bewohnt und wird
in Kirze freigestellt und kann dann neu vermietet werden
(Gbernehmen wir auf Wunsch gerne fir Sie).

Diese Immobilie wird im Bieterverfahren verkauft. Der
Mindestkaufpreis betragt € 229.000.-. Ihre schriftlichen Gebote
nehmen wir bis zum 15.09.2022 entgegen.

Die Immobilie ist flir den Kaufer provisionsfreil Wir haben einen
qualifizierten Alleinauftrag und werden vom Verkaufer bezahit.

Das Objekt wird im dynamischen Bieterverfahren verkauft. Ihr
Gebot reichen Sie bitte mit einer Finanzierungsbestatigung oder
einem Kapitalnachweis bis 15.09.2022 schriftlich oder per Email
ein an:

Maja Claussen Immobilien, Am Erkelsborn 11, 65189 Wiesbaden,
Fax: 0611-7 43 45, Email: info@claussen-immobilien.de

Es ist uns ausdriicklich vorbehalten das Bieterverfahren vorzeitig
zu beenden. Sie haben dadurch auch die Méglichkeit durch ein
besonders attraktives Gebot die vorzeitige Beendigung des
Bieterverfahrens zu erreichen.

Hinweis: Die Eigentimerzustimmung ist vorbehalten, d.h. die
Eigentimer sind nicht zur Annahme eines bestimmten Gebotes
verpflichtet. Rechte und Pflichten entstehen bei Verkaufer und
Kaufer erst mit Abschluss eines notariellen Kaufvertrages.

Die hier gemachten Angaben beruhen auf Informationen, die wir
fur verlasslich halten - weil sie uns aber von Dritten tbermittelt
wurden, kdnnen wir keine Gewahr fir Vollstandigkeit oder
Richtigkeit Gbernehmen.

Unsere Angebote erfolgen freibleibend und unverbindlich -
Irrtiimer, Anderungen oder Zwischenverkauf missen vorbehalten
bleiben.
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Vermietbare Flache: 61,34 m2
Kaufpreis: 229.000,00 EUR
Kaufpreis pro mz 3.733,00 EUR

Sie mdchten lhre Immobilie verkaufen? Vertrauen Sie auf unsere
Kompetenz und Erfahrung!

Immobilien sind seit mehreren Generationen unsere
Leidenschaft. Seriositat, Integritat und werteorientierte
Unternehmensflihrung sind ein Anspruch, dem wir uns jeden Tag
stellen.

Wir stehen fir Tradition und Moderne . Durch die Kooperation
mit Herrn Dipl. Ing. Marcus F. Claussen bieten wir Ihnen das Beste
aus 2 Generationen und eine hohe Qualifikation.

Herr Dipl.Ing. Marcus F. Claussen bringt als Architekt und
Immobilienmakler eine lber das lbliche MaB hinausgehende
Expertise und Sachverstand mit, um Sie hervorragend beraten zu
kénnen.

Wir ermitteln den marktgerechten Kaufpreis fir Ihre Immobilie
und besprechen mit lhnen die optimale Vermarktungsstrategie.
Ihr Projekt wird bei uns betreut wie ein eigenes Projekt,
versprochen.

Wir freuen uns auf ein Kennenlernen.

Claussen Immobilien - professionell . serids . persdnlich

sichtgeschutzte Terrasse

CLA l] SSEN Immobilien
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Terrasse
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"CLAUSSEN IMMOBILIEN

Wohnen/Essen Wohnzimmer

“CLAUSSEN IMMLC

°CLAUSSEN IMMORTLYE

Terrasse Terrasse
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°CLAUSSEN IMMOBILIEN

Essbereich mit Deko-Kamin Diele

Einbauktiche Schlafzimmer
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Badezimmer Badezimmer

"k

Maja Claussen Marcus Claussen
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CLAUSSEN in.

Vermietbare Flache:
Kaufpreis:
Kaufpreis pro mz

Top Makler

Deutschland
Ranking (04/2022)

@] Listenchampion

Top Makler Deutschland 4/2022

61,34 m2
229.000,00 EUR
3.733,00 EUR
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