|Ideale Kapitalanlage: Helle 2-Zimmer-Wohnung mit Panoramablick in

Wiesbaden-Naurod

Objektart:
Wohnflache ca.

Etage(n):

Energieausweistyp:

Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Energieverbrauchskennwert:
Objektzustand:

Baujahr:

Baujahr laut Energieausweis:
Letzte Modernisierung/ Sanierung:
Anzahl der Parkflachen:

Fahrzeit zur nachsten BAB:
Fahrzeit zum nachsten Flughafen:

Eigentumswohnung
63,00 m2

1
Verbrauchsausweis
Zentralheizung
Gas

127,00 kWh/(m2*3)
Saniert

1995

1995

2020

1

5 Min.

20 Min.

Obergasse 57a

65207 Wiesbaden

Vermietbare Flache: 63,00 m2
Kaufpreis: 250.000,00 EUR
Kaufpreis pro mz 3.968,00 EUR
Scout-ID: 159525955
Objekt-Nr.: 1378

lhr Ansprechpartner:

Claussen Immobilien

Frau Maja Claussen

E-Mail: info@claussen-immobilien.de
Mobil: +49 171 6262020

Web: http://www.claussen-immobilien.de

Mieteinnahmen p.a. (Ist): 10.085,00 EUR

Preis pro Parkflache: 10.000,00 EUR
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Ideale Kapitalanlage: Helle 2-Zimmer-wWohnung mit Panoramablick in Wiesbaden-Naurod

Obergasse 57a
65207 Wiesbaden
Vermietbare Flache: 63,00 m2
Kaufpreis:
Kaufpreis pro mz

Objektbeschreibung:

Beste Luft, viel Licht und ein unverbaubarer Blick ins Griine:
Diese charmante 2-Zimmer Wohnung befindet sich in absolut
ruhiger Lage am Ortsrand von Wiesbaden-Naurod — umgeben
von Natur und mit einem wunderbaren Panorama Uber Wiesen
und die Dacher des Stadtteils.

Der sonnige Balkon wird in den warmen Monaten zum
erweiterten Wohnzimmer.

Die Wohnung Uberzeugt durch ihren durchdachten Grundriss:
Uber die zentrale Diele erreichen Sie zur linken das Géste-WC
sowie die separate Kuche. Geradeaus &ffnet sich das groBzligige
Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon. Der private Bereich liegt
geschickt abgetrennt: Ein kleiner Flur fuhrt zum Schlafzimmer
(ebenfalls mit Balkonausgang) und zum Badezimmer mit
Badewanne.

Praktisch ist der innenliegende Abstellraum — ein echtes Plus fur
Alltag und Ordnung. Ein ca. 8 m2 groBer Kellerraum mit
AuBenbeluftung steht ebenfalls zur Verfligung. In der
Gemeinschaftswaschklche finden sich zwei eigene Stellplatze
flr Waschmaschine und Trockner. lhr Fahrzeug parken Sie
bequem und witterungsgeschitzt in der Duplex-Doppelgarage
direkt neben dem Hauseingang.

Die Wohnung ist seit November 2021 gut vermietet an eine
Einzelperson und erwirtschaftet eine Kaltmiete von € 10.085.- im
Jahr (Indexmietvertrag).

Highlights auf einen Blick:

+ Ruhige Lage am Ortsrand von Wiesbaden-Naurod — Natur
direkt vor der Tur

- Grof3zugiger Balkon mit schénem Ausblick Uber Wiesen und
Déacher

- Gut geschnittener Grundriss mit separatem Wohn- und
Schlafbereich

 FuBbodenheizung, Bad mit Badewanne und separates Gaste-
wC

» Renovierungen 2020-2024: Laminat (Masterfloor Eiche),
Glasduschabtrennung, erneuerte Armaturen, neue
Balkontilrverglasung

- Balkonbelag geschliffen und geolt (2022)

« Ca. 8 m2 groBer, bellfteter Kellerraum

- Zwei Stellplatze fur Waschmaschine und Trockner in der
Waschkilche

- Stellplatz in Duplex-Doppelgarage direkt am Haus

« Provisionsfrei fir den Kaufer

Wir erbitten Ihre Anfrage schriftlich mit Angabe einer
Rickrufnummer.

Lage:

250.000,00 EUR
3.968,00 EUR

Der Stadtteil bietet eine sehr gute Infrastruktur: Supermarkt,
Béckereien, Post, Banken, Arzte, Apotheken, eine Tankstelle
sowie eine Auswahl an Restaurants befinden sich vor Ort.
Familien profitieren von einer Grund- und Realschule sowie der
nahegelegenen International School Wiesbaden.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend
- mehrere Buslinien verbinden Naurod direkt mit der
Wiesbadener Innenstadt. Mit dem Auto erreichen Sie das
Stadtzentrum in wenigen Minuten. Die Autobahn A3 ist nur ca. 5
Fahrminuten entfernt und sorgt fir schnellen Anschluss an das
gesamte Rhein-Main-Gebiet — inklusive Frankfurt und dem
Flughafen, der in rund 20 Minuten erreichbar ist.

Sonstiges:

Wiesbaden-Naurod verbindet auf ideale Weise die Nahe zur
Stadt mit naturnahem Wohnen. Die Wohnung liegt in einer
ruhigen Sackgasse am Ortsrand — absolut ruhig, mit freiem Blick
und der Natur direkt vor der Haustur.

Die hier gemachten Angaben beruhen auf Informationen, die wir
fur verlasslich halten - weil sie uns aber von Dritten Ubermittelt
wurden, kénnen wir keine Gewahr fur Vollstandigkeit oder
Richtigkeit tbernehmen.

Unsere Angebote erfolgen freibleibend und unverbindlich -
Irrtimer, Anderungen oder Zwischenverkauf miissen vorbehalten
bleiben.

Sie méchten lhre Immobilie verkaufen? Vertrauen Sie auf unsere
Kompetenz und Erfahrung!

Immobilien sind seit mehreren Generationen unsere
Leidenschaft. Seriositat, Integritat und werteorientierte
Unternehmensfiihrung sind ein Anspruch, dem wir uns jeden Tag
stellen.

Wir stehen fur Tradition und Moderne . Durch die Kooperation
mit Herrn Dipl. Ing. Marcus F. Claussen bieten wir Innen das Beste
aus 2 Generationen und eine hohe Qualifikation.

Herr Dipl. Ing. Marcus F. Claussen bringt als Architekt und
Immobilienmakler eine Uber das Ubliche Maf hinausgehende
Expertise und Sachverstand mit, um Sie hervorragend beraten zu
kénnen.

Wir ermitteln den marktgerechten Kaufpreis ftir Ihre Immobilie
und besprechen mit Ihnen die optimale Vermarktungsstrategie.
Ihr Projekt wird bei uns betreut wie ein eigenes Projekt,
versprochen.

Wir freuen uns auf ein Kennenlernen.

Claussen Immobilien - professionell . serids . persénlich
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Wohnzimmer

Ausblick

Diele
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Q)

Gaste-WC Kiche

Schlafzimmer

Badezimmer

Powered by ImmobilienScout24



Ideale Kapitalanlage: Helle 2-Zimmer-wWohnung mit Panoramablick in Wiesbaden-Naurod

Obergasse 57a
65207 Wiesbaden

Vermietbare Flache: 63,00 m2

Kaufpreis: 250.000,00 EUR
Kaufpreis pro mz 3.968,00 EUR

Marcus Claussen Maja Claussen
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