Leben zwischen Kunst, Natur und Architektur

Ein Haus mit Charakter - am Tor zum Taunus, 20 Minuten von Wiesbaden

Objektbeschreibung

Dieses aufdergewohnliche Architektenhaus in exponierter Hohenlage verbindet eindrucksvoll
moderne Formensprache mit kulturellem Tiefgang. In direkter Nachbarschaft zu der
mittelalterlichen Burg Hohenstein und einer historischen Kirche bietet es einen einzigartigen
Blick iiber das Tal - fast wie ein Landschaftsgemalde, gerahmt von bodentiefen Fenstern.

Das Grundstiick misst ca. 600 m?, das Haus umfasst drei Ebenen mit offenem Wohn-
Essbereich, einem Schlafzimmer, einem Gastezimmer sowie einem spektakuldren Studio im
Dachgeschoss, das als Homeoffice oder Atelier genutzt werden kann. Die ruhige Umgebung,
die Fernsicht und die besondere Architektur machen das Haus zum idealen Riickzugsort fiir
Stadtmenschen mit Sinn fiir Qualitdt und Gestaltung.

Wohnen mit Kunst & Geschichte

Die Einrichtung wurde 2016 sorgfaltig erneuert und ist im Kaufpreis enthalten - darunter
hochwertige Designmobel, individuelle Mafsanfertigungen und eine kuratierte Auswahl an
Kunstobjekten (u. a. Warhol, Lichtenstein, Tollmann). Auch das grofse Wandbild neben dem
Kamin, eine Reproduktion eines historisches Kupferstichs-Relief von Merian gehoren dazu.



Ausstattung

e Kamin

« schicke Einbaukiiche

e doppelverglaste Fenster

* modernes Bad

e Gaste-WC

e Dacheindeckung: Naturschiefer

e vollstandig mit Designermdbeln ausgestattet

Sanierung 2016 - zeitlos, hochwertig, durchdacht:

» Neue Fliesen im gesamten Erdgeschoss (Wohnzimmer, Kiiche, Flur, Gaste-W()

e Erneuerung der Gaste-Toilette

» Neue Bodenbeldge in allen Rdumen und auf drei Balkonen

 Verglasung der Balkongelander vollstindig ersetzt

» Badsanierung (Dusche, Waschtisch, beheizter Handtuchhalter, Bodenplatten)

e Hochwertige Lamellenjalousien fiir alle bodentiefen Fenster

e Einbau moderner Nachtspeicherofen

e Neue Moblierung: u. a. Designsofas, Polsterbett, Biedermeier-Tisch, USM-Haller-
Mobel im Studio, Glastisch von Warren Plattner, Sitzwiirfel von Rodenstock,
Sideboard Line von Aislinger

e Kunst & Licht: u. a. Stehlampe von Ingo Maurer, Designstiihle von Charles & Ray
Eames, Originaldrucke von Warhol & Lichtenstein

e Aufdenbereich mit zwei Ebenen, alten Geholzen und Blickachsen, erganzt durch
Gartenskulptur von Glinther Tollmann

Lage & Umgebung

Dieses aufsergewohnliche Architektenhaus befindet sich in einmaliger Lage direkt an der
historischen Burg Hohenstein - ein Ort, an dem Geschichte, Natur und Ruhe auf besondere
Weise miteinander verschmelzen. Das Anwesen liegt in einem charmanten, gewachsenen
Wohngebiet, das durch seine malerische Kulisse und den unmittelbaren Bezug zur Burg eine
ganz eigene Ausstrahlung besitzt.

Umgeben von weitldufigen Wiesen, alten Baumbestidnden und den sanften Héhenziigen des
Taunus, geniefden Sie hier eine Atmosphare, die gleichermafen inspirierend wie erholsam ist.
Die direkte Ndhe zur Burg schafft nicht nur ein unverwechselbares Ambiente, sondern verleiht
dem Grundstiick auch ein hohes Maf3 an Exklusivitdat und Identitat.

Trotz der naturnahen Lage ist die Anbindung an das Rhein-Main-Gebiet hervorragend:
Wiesbaden und Idstein sind in ca. 20 bis 30 Minuten mit dem Auto erreichbar, Frankfurt am
Main in etwa 45 Minuten. Auch der internationale Flughafen Frankfurt ist in rund 40 Minuten
gut angebunden - ideal fiir Pendler und Vielreisende. Einkaufsmaéglichkeiten, Schulen und
arztliche Versorgung befinden sich im nahen Umfeld.



Objektdaten

e In 1972 mit dem liberregional bekannten Mainzer Architekturbiiro Mosler & Partner erbaut
- hochwertig saniert in 2016

e Wohnfliche: ca. 113 m?

o Grundstiicksgréfie: 591 m?

e liberdachte Einfahrt (Unterstellplatze fiir 2 Pkw)

 Kaufpreis. 549.000 €

* Provision: provisionsfrei fiir den Kaufer

Highlights auf einen Blick

e Architektenhaus in exponierter Lage direkt an der mittelalterlichen Burg Hohenstein

e Atemberaubender Fernblick tiber das Tal — wie ein Landschaftsgemalde, eingefasst von
bodentiefen Fenstern

e Architektur mit Charakter: Entworfen vom renommierten Architekturbiiro Mosler & Partner
(Mainz)

e Kunst & Design inklusive: Hochwertige Einrichtung, darunter Warhol, Lichtenstein, Tollmann,
Ingo Maurer, USM Haller

* Vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten: GroRziigiges Studio im Dachgeschoss — ideal als Home-Office
oder Atelier

e Sorgfaltige Sanierung (2016) mit stilvollen Materialien und durchdachten Details

* Ruhige Wohnlage im Griinen — idealer Riickzugsort mit kulturellem Umfeld und Taunus-Natur

® Beste Anbindung an Rhein-Main:

— Wiesbaden ca. 20 Min.

— Frankfurt ca. 45 Min.

— Flughafen Frankfurt ca. 40 Min.

e Grundstick mit Struktur & Seele: 591 m? mit alten Geholzen, zwei Ebenen und Gartenskulptur

* Provisionsfrei fiir Kaufer

Fazit

Ein Haus fiir Menschen mit Stilbewusstsein, die Architektur, Natur und Kunst in ihrem
Alltag vereinen mochten. Ein diskreter Riickzugsort in gesunder Hohenlage - mit
Geschichte, Seele und Weitblick.



Eindriicke

BILYEN

Q
=
=
P,
=
Ll
)
1)
-
<
O
'_.th

L

<
LLl
]
-
b=
0
o
>3
>3
el
.

SSE




RUSSEN IMMOBILIEN .




<
LLJ
pa=]
—d
(i
a1]
@)
M
=

I
















S

ey




L




°CLAUSSEN IMMORILIEN







=
T
L |
=
=t
0
(@
=
=
=
<
W
)]
N
)
<
-
O




IMNOBILIEN







- ] ol
k 4
A B
¥, W
o |
i ¥
= e
Y /f

°CLAUSSEN IMMOBILIEN

_“f(;LAUSSEN IMMOBILIEN










Grundrisse

4

9.50

15 1045 1,049 15126
07

431

| 120 |

B

bl 253 15 2375 7P 323 le_
130 . 145 155 210 215 | 130 |L
90 15 90 90 |
~T ﬁ
1
11 . -
|
3
3 (Fp]
N "
w
-? m rri
o, &
= A iR
| WOHNEN i ‘?;7\’* ‘
I 1
| l _f»:
-k - -
4 LOGGIA - ',
0 W
1565 55 . 126 . 230 .B4O 2955 |15
D 6 T .
9.00

GRUNDRISS EG



245 L100! 230 100, 245
90 90
(' ] GAST |
b HH [
1 i
o éj',};%ﬁ;g ' 4 y
0 e
i L
|SCHLAFEN
= F%
| & =
| | LOGGIA h
| {
l |
15, 150 | 12570 /)5 160 | &5 2805
| 201" 5
9.00

GRUNDRISS 1.0G



4.00

2100 |
790

4.00

056

S€9¢ €7 o1t T
—— e il
«
(&)
e |
&
R e soes FeEm Tom =
!
___
d
14K } ]

056

2745

19

345

|
e 4

0NBL°,

K

l

9.00

GRUNDRISS 2.0G



5.00 1 9.00 : |

kl4

<
o
3
k-
5

ous

0S'6
0Z's
00's

GRUNDRISS UG

QST - ANSICHT SUD - ANSICHT WEST - ANSICHT

DactencenG: A
NATUR-SCHERSR / »

,’1(‘-2“
AN
|

' DACHNEIWIG 65

2
1

ss0
%0

SCHAFEN

o\
23|

L L i } ol ) ) 8 i
# i
i ; i | I i i
. 2 Losoin I a tGocia i oo 2 e
/ — & “ E 1 | I} I§ g -

e SCHNITT A-B
. 150 s 10 s w20 88 ® R R W waged me s |, I s, N0
s ! i ! & [ v
B uosten :
Lo WAL 5 e
GRUNDRISS UG. GRUNDRISS EG. GRUNDRISS 10G. GRUNDRISS 206 k

NEUBAU_EINES EIGENHEIMS FUR HERRN HEINZ KROHI
|HOHENSTEIN, FLUR'S, PARZ. 324/34,153/35 M 110



Sonstiges

Die hier gemachten Angaben beruhen auf Informationen, die wir fiir verlasslich halten. Weil sie uns
aber von Dritten tibermittelt wurden, konnen wir keine Gewahr fiir Vollstandigkeit oder Richtigkeit
iibernehmen. Unsere Angebote erfolgen freibleibend und unverbindlich. Irrtiimer, Anderungen oder
Zwischenverkauf miissen vorbehalten bleiben.

Sie mochten Thre Immobilie verkaufen? Vertrauen Sie auf unsere Kompetenz und Erfahrung?
Immobilien sind seit mehreren Generationen unsere Leidenschaft. Seriositat, Integritit und
werteorientierte Unternehmensfithrung sind ein Anspruch, den wir uns jeden Tag stellen. Wir stehen
fiir Tradition und Moderne. Durch die Kooperation mit Herrn Dipl. Ing. Marcus F. Claussen bieten wir
Ihnen das Beste aus zwei Generationen und eine hohe Qualifikation. Herr Dipl. Ing. Marcus F. Claussen
bringt als Architekt und Immobilienmakler eine iiber das iibliche Maf$ hinausgehende Expertise und
Sachverstand mit, um Sie hervorragend beraten zu konnen. Wir ermitteln den marktgerechten
Kaufpreis fiir [hre Immobilie und besprechen mit Ihnen die optimale Vermarktungsstrategie. Ihr
Projekt wird bei uns betreut wie ein eigenes - versprochen.

Wir freuen uns auf ein Kennenlernen.

Claussen Immobilien - professionell. serids. personlich.

Kontakt

Claussen Immobilien

Am Erkelsborn 11

65189 Wiesbaden
0611-74344
info@claussen-immobilien.de

Herzlich Willko

Immobilien
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