Mediterranes Wohnerlebnis mit Wellnessoase und Fernblick -

Provisionsfrei fur Kaufer!

Exklusive Doppelhaushilfte in Halbhdhenlage Wiesbaden mit privater
Sauna, Whirlpool und traumhaften Aussichten

Objektbeschreibung

In begehrter Halbhdhenlage von Wiesbaden prasentiert sich diese charmante
Doppelhaushalfte mit mediterranem Charakter und durchdachter
Raumgestaltung.

Hier verbinden sich gehobenes Wohnambiente, moderne Ausstattung und ein
Hauch von Urlaubsflair zu einem auBergewohnlichen Zuhause.

Die Lage vereint eine hervorragende Anbindung an die Innenstadt und
Autobahnen mit unmittelbarer Nahe zur Natur — ideal fur alle, die aktives Leben,
Erholung und Ruhe gleichermafBen schatzen. Ob Joggen, Radfahren oder
Spaziergange: Die Freizeit beginnt direkt vor Ihrer Haustur.



Objektdaten:

Dieses auBergewohnliche Architektenhaus wurde im Jahr 2000 erbaut und
uberzeugt durch durchdachte Raumplanung und hochwertige Bauausfuhrung.
Die Fassade wurde 2023 frisch gestrichen und die Gaszentralheizung 2023
modernisiert — fur zeitgemaBen Wohnkomfort und Energieeffizienz.

Die hochwertige Einbaukiiche ist modern und stilvoll gestaltet (vermutlich aus
2018) und wurde 2020 mit einem neuen Induktionskochfeld erganzt.

Wohnfliche: ca. 218 m?

Nutzfliche: ca. 40 m?

Zimmer: 6

Bader/WC: 3 elegante Tageslichtbader plus separates Gaste-WC
Energieverbrauch: 54,61 kWh/m?a

Heizung: groBtenteils FuBbodenheizung

GrundstiicksgroéBe: ca. 227 m?

Wellness: private Sauna und Whirlpool

Garage/Stellplatz: Garage im Haus plus Stellplatz in der Einfahrt

Kaufpreis: 995.000 € provisionsfrei fur den Kaufer

Highlights auf einen Blick

GroBzugiges Wohnerlebnis: Ca. 218 m?> Wohnflache — Raum fiir Stil,
Anspruch und Lebensqualitat

Privates Refugium im Griinen: Ca. 227 m? Grundstick fir Ruhe, Sonne
und Privatsphare

Viel Platz fur lhre Ideen: Drei Etagen plus Keller und ausgebauter
Speicher

Wohnen mit Weitblick: Funf Balkone und eine sonnige Terrasse
Private Wellness-Oase: Eigene Sauna und Whirlpool

Hochwertige Ausstattung: Moderne Einbaukiche mit neuem
Induktionskochfeld (2020)

Effiziente Haustechnik: Neue Gaszentralheizung (2023) per App
steuerbar, FuBbodenheizung, Kaminofen

Smart & komfortabel: Zentrale Staubsaugeranlage, elektrische Rollladen
(Uber Homematic IP steuerbar)



« Bader: Drei elegante Tageslichtbader plus separates Gaste-WC
« Sicherheit & Komfort: Alarmanlage, Garage und zusatzlicher Stellplatz

« Nachhaltige Energieversorgung: Moderne Heiztechnik fur effizientes
Wohnen

Rundgang durch lhr neues Zuhause

Dachgeschoss:

Zwei lichtdurchflutete Kinder- oder Arbeitszimmer, jeweils mit eigenem Balkon,
bieten Ruckzugsorte mit Panoramablick Uber Wiesbaden.

Ein modernes Duschbad erganzt diese Etage ideal. Der groBzlgige
Dachboden/Speicher sorgt fur zusatzlichen Stauraum.

Obergeschoss:

Die private Master Suite erwartet Sie mit einem gerdumigen Schlafzimmer,
vorgelagertem Balkon, einer begehbaren Ankleide (bei Bedarf als sechstes
Zimmer nutzbar) und einem eleganten Badezimmer mit Badewanne, Dusche
und separatem WC.

Eine kleine Abstellkammer erganzt das Platzangebot.

Erdgeschoss:

Das Herzstuck bildet der groBzugige Wohn- und Essbereich mit halb offener,
hochwertiger Kuche.

Vom einladenden Eingangsbereich mit Tageslicht-Gaste-WC gelangen Sie direkt
auf die Terrasse und in den liebevoll angelegten Garten.

Kellergeschoss:

Mehr als nur Stauraum: GroBe Garage mit Werkbank, zusatzlicher Stellplatz,
Duschbad mit Sauna, vielseitig nutzbarer Raum (Studio/Géaste/Schlafen -
aktuell Fitnessraum), Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss,
Hausanschlussraum und zuséatzliche Nutzflachen.

Der geschutzte Gartenbereich mit Whirlpool ladt zum Entspannen ein.



Ausstattung & Besonderheiten

Diese auBergewdhnliche Doppelhaushalfte vereint Stil, Komfort und
mediterranes Wohngefihl auf harmonische Weise.

Die hochwertigen Fliesen- und Parkettbéden schaffen in allen Wohnrdumen
eine warme und einladende Atmosphare. Die Einbaukiiche wurde 2020 mit
einem modernen Induktionskochfeld erganzt. Halboffen zum groBzugigen
Wohn- und Essbereich gestaltet, ermoglicht sie eine angenehme
Kommunikation mit Familie und Gasten.

Drei elegante Tageslichtbader sowie ein separates Gaste-WC bieten hochsten
Wohnkomfort, wahrend die Gaszentralheizung (2023) fur eine energieeffiziente
Warmeversorgung sorgt. Eine FuBbodenheizung und ein Kaminofen schaffen
wohlige Warme in allen Wohnbereichen.

Far Ihr persdnliches Wohlbefinden stehen eine private Sauna und ein
Whirlpool bereit, erganzt durch moderne Smart-Home-Funktionen wie
elektrische Rollladen, die Uberwiegend per App steuerbar sind.

Die mediterrane Architektur mit sonnengelber Fassadengestaltung verleiht
dem Haus ein dauerhaftes Urlaubsflair und unterstreicht seinen besonderen
Charme. Jedes Detail wurde durchdacht, um ein hochstes MaBB an Komfort,
Funktionalitat und Wohnqualitat zu gewahrleisten,

Lage & Umgebung

Diese attraktive Doppelhaushalfte befindet sich in einer der gefragtesten
Halbhdhenlagen im Sudosten Wiesbadens - ein perfekter Mix aus ruhigem
Wohnumfeld und hervorragender Infrastruktur.

Wohngeflihl & Umgebung

Die ruhige WohnstraBe (30er-Zone) und das offene Umfeld vermitteln ein Gefuhl
von Privatsphéare und Lebensqualitat. Die Umgebung ist gepragt von
Grunflachen und Feldwegen, die zum Spazierengehen, Joggen oder Radfahren
einladen - direkt vor Ihrer Haustur genieBen Sie Natur und Erholung.

Verkehrsanbindung & Mobilitat

Trotz der ruhigen Lage profitieren Sie von einer ausgezeichneten Anbindung an
den 6ffentlichen Nahverkehr und den Individualverkehr. Die Bushaltestelle
Hans-Bredow-StraBe (RMV Buslinien 37, E, E37) liegt nur wenige Schritte
entfernt und verbindet Sie direkt mit der Wiesbadener Innenstadt und



angrenzenden Stadtteilen. Mit dem Auto erreichen Sie schnell die A66 sowie
zentrale Verkehrsknotenpunkte — ideal fur Pendler und alle, die eine flexible
Mobilitat schatzen.

Einkaufsmoglichkeiten & Versorgung

Die Infrastruktur in unmittelbarer Nahe deckt alle taglichen Bedurfnisse ab.
Supermarkte, Fachgeschafte, Dienstleister und gastronomische Angebote sind
schnell erreichbar. Auch Arzte, Apotheken und weitere wichtige
Versorgungseinrichtungen befinden sich in kurzer Entfernung, sodass ein
komfortables Leben ohne lange Wege moglich ist.

Bildung & Betreuung

Far Familien ist die Lage besonders attraktiv: Kindergarten, Grund- und
weiterfuUhrende Schulen sind gut erreichbar, sodass Kinder kurze Wege haben
und Eltern Zeit fur Alltag und Freizeit gewinnen.

Naherholung & Freizeit

Die umliegenden Grunflachen und Feldwege bieten vielfaltige Moglichkeiten fur
Freizeitaktivitaten. Ob Spaziergange, Joggingrunden oder Radtouren — die Lage
ermoglicht ein aktives Leben in der Natur und sorgt fur einen hohen
Erholungswert direkt vor der Haustur.

Fazit

Die Lage vereint das Beste aus zwei Welten - ein hochwertiges Wohnumfeld in
ruhiger Halbhohenlage mit gleichzeitig ausgezeichneter Anbindung an Verkehr,
Einkaufsmoglichkeiten und Versorgungseinrichtungen.

Hier wohnen Sie in einem Umfeld, das Lebensqualitat, Komfort und
Familienfreundlichkeit ideal verbindet.

Diese auBergewohnliche Doppelhaushalfte ist ein echtes Juwel fur alle, die ein
Zuhause suchen, das architektonische Eleganz, moderne Technik und privates
Wohlfuhlambiente vereint.

Mit ihrem mediterranen Charme, der durchdachten Raumaufteilung und der
privaten Wellnesszone bietet sie alles, was anspruchsvolles Wohnen
ausmacht.

Erleben Sie den Traum vom mediterranen Wohnen in Wiesbaden - ein Ort, der
nicht nur zum Wohnen, sondern zum Leben, GenieBen und Entspannen
geschaffen wurde.



Eindriicke










o

121 AUSKEN IMMOBII




-
’,
[ J
r,
¥,
’
'y,
X










-
-
L

°CLAUSSEN IMMOBlLLIE x>













\

\// . rlll'...

s =11 1EN




OBILIEN

N

g7

v
L

: ]
¥ S :




[
&
@D
.
D =

JEL

, "
_. R__
k

i
.

4

_';_'7






3ILIEN







A\ \u\m k Ny
IIII ~ | o
\\ m lllll! ";""m _




A
- 5
.7




Grundrisse

| |
» 0L

S 4 _M __.
W . \ \___
= i {t
T4 Nj _H A T

i
_r
~

DIELE

i | TY —-
| % Aﬁ -

I

.___...nuw._ 7 L
1 e i il ;
_ " O0VEHE
] g8l
|
|
\
|
I

00V=Hug

| L
|Wm...|. 87 \_mm.._[

WOHNEN

=)

L L L AT LY § L R R L AT

_EE »..
I

_,.40 RH_R

IR |

TERRASSE

¢ OEl

BALKON

GRUNDRISS EG



2.60

SCHLAFEN

0] R.n?a B o= I-F:;-.‘-:lff‘—'—""‘- e

GRUNDRISS OG



I P T

.!zr,
|

e

350°

3985

GRUNDRISS DG - an -




TREPPEN-

=

vl
I
STUD%?GASTE

SCHLAFEN

T b E WL

HAUSANSCH




Sonstiges

Die hier gemachten Angaben beruhen auf Informationen, die wir fur verlasslich halten. Weil sie uns
aber von Dritten Ubermittelt wurden, kdnnen wir keine Gewahr fur Vollstandigkeit oder Richtigkeit
Ubernehmen. Unsere Angebote erfolgen freibleibend und unverbindlich. Irrtimer, Anderungen oder
Zwischenverkauf mussen vorbehalten bleiben.

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen? Vertrauen Sie auf unsere Kompetenz und Erfahrung?
Immobilien sind seit mehreren Generationen unsere Leidenschaft. Seriositat, Integritat und
werteorientierte Unternehmensfihrung sind ein Anspruch, den wir uns jeden Tag stellen. Wir stehen
fur Tradition und Moderne. Durch die Kooperation mit Herrn Dipl. Ing. Marcus F. Claussen bieten wir
Ihnen das Beste aus zwei Generationen und eine hohe Qualifikation. Herr Dipl. Ing. Marcus F.
Claussen bringt als Architekt und Immobilienmakler eine Uber das ubliche MaB hinausgehende
Expertise und Sachverstand mit, um Sie hervorragend beraten zu kdnnen. Wir ermitteln den
marktgerechten Kaufpreis fur Ihre Immobilie und besprechen mit Ihnen die optimale
Vermarktungsstrategie. lhr Projekt wird bei uns betreut wie ein eigenes — versprochen.

Wir freuen uns auf ein Kennenlernen.
Claussen Immobilien — professionell. serios. personlich.

Wir freuen uns, lhnen diese besondere Immobilie zeigen zu diirfen und erwarten gerne lhre
schriftliche Anfrage mit Angabe lhrer vollstédndigen Kontaktdaten sowie einer Rickrufnummer.

Kontakt

Claussen Immobilien

Am Erkelsborn 11

65189 Wiesbaden
0611-74344
info@claussen-immobilien.de



mailto:info@claussen-immobilien.de

