Logenplatz in Sonnenberg: Modernes Wohnen mit
Panoramablick auf den Hofgartenplatz

w

2 Zimmer | Erstklassige Infrastruktur | EBK und Carport inklusive | Provisionsfrei fiir Kaufer!

Objektbeschreibung

Wer das Leben im Herzen von Wiesbaden-Sonnenberg liebt, wird hier fiindig. Diese lichtdurchflutete
2-Zimmer-Wohnung bietet Ihnen einen unverbaubaren Blick direkt auf den charmanten
Hofgartenplatz - das gesellschaftliche Zentrum eines der exklusivsten Stadtteile der Landeshauptstadt.
Hier wohnen Sie dort, wo Urbanitét auf gehobene Lebensqualitat trifft.

Die Highlights auf einen Blick

o Panoramablick & Balkon: Grofiziigiger Wohnbereich mit direktem Zugang zum sonnigen,
tiberdachten Siidbalkon. Geniefien Sie Thren Logenplatz iiber dem Treiben des
Hofgartenplatzes.

¢ ,Ready-to-Cook"“: Die funktionale Einbaukiiche inklusive Herd mit Cerankochfeld, Backofen,
Dunstabzug, Kiihlschrank und Spiilmaschine ist bereits im Kaufpreis enthalten.

o Edles Ambiente: Hochwertiger Parkettboden in Wohn- und Schlafzimmer sowie in der Diele
sorgt fiir ein warmes, exklusives Wohngefiihl.

o Komfort & Ruhe: Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Rollliden ermdéglichen Thnen
Ruhe auf Knopfdruck, wann immer Sie sie brauchen.



Sorgenfrei Parken: Wiahrend andere am Hofgartenplatz suchen, fahren Sie entspannt in Ihren
eigenen, iiberdachten Stellplatz (Carport) direkt am Hauseingang.

Extraraum: Ein grof3ziigiges Kellerabteil mit eigenem Stromanschluss bietet praktischen
Stauraum.

Ausstattung & Details

Wohnfliche: ca. 51,48 m? mit individuellem, durchdachtem Grundriss.

Tageslichtbad: Helles Bad mit Badewanne, Waschtisch und WC - zeitlos und freundlich
gestaltet.

Full-Service: Das monatliche Wohngeld von 371 € beinhaltet einen Rundum-Service
(Hausmeister, Winterdienst, Gemeinschaftswaschkeller mit WM-Anschluss). Ideal fir
Vielbeschiftigte.

Baujahr: 1991 (gepflegtes Mehrfamilienhaus).

Heizung & Energie: Gas-Zentralheizung; Verbrauchsausweis: 258,4 kWh/(m?-a), Klasse H,
Erdgas, Bj. 1991.

Solide Basis: Die Instandhaltungsriicklage gesamt betragt 40.908,92 €. Der Anteil der
Wohnung betragt ca. 8.755,13 € (Stand 31.12.2024)

Lage: Das Herz von Sonnenberg vor der Tiir

Zentraler kann man in Sonnenberg nicht wohnen - die perfekte Basis fiir alle, die kurze Wege schatzen:

Infrastruktur: Apotheke, Backer, Banken und erstklassige Gastronomie am Hofgartenplatz
liegen Thnen buchstablich zu Fiifzen.

Anbindung: Eine Bushaltestelle mit direkter Verbindung in die Wiesbadener City befindet sich
in Sichtweite.

Pendler-Vorteil: Uber die B455 erreichen Sie ziigig die A66/A3. Der Frankfurter Flughafen ist
nur ca. 25-30 Minuten entfernt.

Wirtschaftlichkeit & Konditionen

Fazit

Kaufpreis: 249.000 € zzgl. 10.000 € fiir den Carport.

Die Immobilie ist fiir den Kiufer provisionsfrei! Wir haben einen qualifizierten
Alleinauftrag und werden vom Verkaufer bezahlt.

Zustand: Gepflegt und sofort bezugsfrei - ideal fiir den schnellen Einzug oder als
reprasentativer Zweitwohnsitz.

Diese Wohnung ist Ihr privater Logenplatz im Herzen von Sonnenberg.

Hier genief3en Sie die seltene Kombination aus urbanem Flair direkt am Hofgartenplatz und dem
Riickzugskomfort eines durchdachten, lichtdurchfluteten Zuhauses.

Dank des ,,Rundum-Sorglos-Pakets“ durch den Hausmeister-Service und den eigenen Carport
gewinnen Sie wertvolle Zeit fiir die schénen Dinge des Lebens.

Ein ideales Zuhause fiir anspruchsvolle Geniefder, die Exklusivitdt und kurze Wege im schonsten
Viertel Wiesbadens schatzen.



Eindriicke der Wohnung
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Sonstiges

Verfiigbarkeit & Konditionen
Die Wohnung ist bereits freigestellt und kann nach Absprache kurzfristig ibernommen werden.

Die Immobilie ist fiir den Kaufer provisionsfrei! Wir haben einen qualifizierten Alleinauftrag und
werden vom Verkaufer bezahlt.

Hinweis zu virtuell moblierten Bildern:

Einzelne Fotos wurden virtuell mébliert. Die darin zusétzlich dargestellten Mébel, Dekorationen,
Teppiche, Leuchten, Pflanzen, Bilder, Textilien und sonstigen losen Einrichtungsgegenstiande dienen
ausschliefllich der beispielhaften Veranschaulichung méglicher Einrichtungsideen und sind nicht
Bestandteil des Angebots. Mafdgeblich flir den mitverkauften Ausstattungsumfang sind die Angaben in
diesem Exposé sowie die Regelungen im notariellen Kaufvertrag.

Uber uns - Kompetenz aus zwei Generationen

Vertrauen Sie auf unsere langjahrige Erfahrung. Immobilien sind seit Generationen unsere
Leidenschaft. Durch die Kooperation mit Herrn Dipl. Ing. Marcus F. Claussen bieten wir Ihnen eine
besondere Expertise: Als Architekt und Immobilienmakler bringt er einen Sachverstand in die
Beratung ein, der weit tiber das iibliche Maf$ hinausgeht. Ob technische Details oder marktgerechte
Bewertung - wir betreuen jedes Projekt mit hochstem Anspruch an Seriositat und Integritat.

Sie mochten selbst eine Immobilie verkaufen? Gerne ermitteln wir fiir Sie den Marktwert und
entwickeln eine individuelle Vermarktungsstrategie. [hr Projekt wird bei uns betreut wie ein eigenes -
versprochen.

Rechtliche Hinweise

Samtliche in diesem Exposé enthaltenen Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers oder
Dritter sowie den uns vorliegenden Unterlagen. Die angegebene Wohnflache wurde der vorliegenden
Wohnflachenberechnung entnommen. Trotz sorgfaltiger Priifung kénnen wir fiir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitit dieser Angaben keine Haftung iibernehmen. Alle Maf3e, Flachen- und
Grundrissangaben sind Circa-Werte. Dieses Angebot erfolgt freibleibend; ein Zwischenverkauf,
Preisdnderungen sowie Irrtiimer bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Wir freuen uns darauf, Sie personlich kennenzulernen!
Claussen Immobilien - professionell. seriés. personlich.



Kontakt

Claussen Immobilien

Am Erkelsborn 11

65189 Wiesbaden
0611-74344
info@claussen-immobilien.de
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